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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Saltsjébaden

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sd hdga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansréakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser &rsredovisningen ska f&@ mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken réanta
de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foéreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostdder for permanent boende &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-03-31. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-
04-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-29 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Peterstorp 1 1942 Malmo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsakrad hos Lansférsakringar Skdne.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.
Féreningen har dven en tilldggsférsakring/trygghetsférsdkring genom Anticimex som ar speciellt utformad foér
att utdka skydd mot hussvamp och fukt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943
Vardedret ar 1943

Foreningen har 99 bostadsrdtter om totalt 7 206 kvm. Byggnadernas totalyta dr 8386 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Jakob Hydén Ordférande

Stefan Rubenson Styrelseledamot
Agneta Knutsson Styrelseledamot
Lisa Lindahl Styrelseledamot
Henrik Rambe Styrelseledamot

Bodil Bengtsson Czarnecki  Suppleant
Michael Hersner Suppleant (avgick 240201)

Valberedning

Bengt Brattgard
Katarina Wingkvist

= R Sida 2 av19

| [ | riJWoeCENC-BlekWsCFOR



Brf Saltsjdbaden Arsredovisning 2023 Brf Saltsjébaden Arsredovisning 2023

746000-0719

746000-0719

2019-2024 o
Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna 2019-2020 e
Revisorer 2019 o

Boel Hansson
Bo Algstam

Revisor Grant Thornton

Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

2018 e

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2038. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 o

2022-2023 e

2022 o

2021-2022 o

2021 o

2020 o

Byte av hissvajrar

Entréer, puts och malning

Projektering av gemensam el pdbdrjad
Projektering av nya cykelstdll pdbdrjad 2017 o
Inkép av torktumlare, tvattstuga 1

Byte av uttjanta fonster

Inkép av tidsenliga namnpannder i entréer

Aterstdllning av port- och skyltbelysning

Rensning och underhdll av dagvattenbrunnar

Inkdp av diskbdnk till norra terassen

Inkép av sdngar mm till gastlagenhet
Nytt passagesystem (Aptus) med taggéppning med mera

Garagetak; nytt grds - Slutfort 2016-2017 o
Installation av fiber och gemensamt internet (Tele2) - Installation slutférd och driftsatt
Installation av pulversldckare pd vinden - Takmonterade i hela férréddsdelen

2016 o
Garagetak; nytt tatskikt - Slutfért

Renovering markbalkonger plan 1 - Slutfért 2014-2015 e

Malning skorstenspldtar 2013 e

Gesimsrdannor - Mélade och rensade

Brunn pannrum - Byte

°
Tvattmaskin 1 ny - Tvattstuga 1 2010

Renovering entrédorrar - Slutfért

2009 o
Kallarfénster gavlar - Malning och renovering 00

Mangelrum - Puts o mélning 2008 e
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Ventilationsanalys, férbattring av tilluft, byte av spaltventiler mm
Renovering entrédérrar - Slutfért 2020

Relining spillvattenledningar under husplattan
Sanering smérjgrop

Mdlning mellanvaggar plan 9

Plantering tallar, buskar norra sidan
Kdallargrindar - Lagade

Legionellaskydd - UV-lampa i gemensamt system

R&ddningsvag vid fasaden mot Roslins vag - Féreldggande frdn Réaddningstjanst Syd
Garagefénster - lIgenmurade

Mellanvaggar plan 9, nya 4 st - Enl. férelaggande Raddningstjanst Syd

Brunnar for dagvatten rensade

Gront vatten, stoppar rostangrepp i radiatorkretsen - Installerat

Tvattmaskin 1 ny - Tvattstuga 1

Raddningsvdg entrésidan - Breddning enligt féreldggande Raddningstjanst Syd

Dagvattenledningar, nya norra gaveln - Nya

Gjutning av kolkallartak
Stigarledningar - Vattenledningar

OVK, obligatorisk ventilationskontroll
Renovering ldgenhetsterrass

Murning och mdlning kéllare och garage
Lyktstolpar renoverats

Taksakerhet

Rokluckor trapphus

Branddorrar och tradorrar kallare

Murning tre fénster pannrum/garage

Installation av ndtansluten brandvarnare - | tvéttstugorna

Installation av brandvarnare - | kdllarplan och pd vinden
Upprustning av vdrme- och vattensystem
Nya balkongfronter

Renovering av gdstldgenhet

Relining - Avloppsstammar relinades

Nya tvéattmaskiner - | en av de tvd tvattstugorna

Tradgdrdrenovering - Trddgdrden renoverades delvis
Nya gdngplattor utanfér entréer och asfaltering av garagenedfart

Fasadrenovering
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2007 e Renovering av trapphus

2006 e Nya sdkerhetsddrrar

2005 e Elstambyte - Publika elen

2004 e Tillvattenstammar till fastigheten och avloppsstammar till kok
2003-2004 e Rorstambyte - Avlopp kék, vatten kék och bad

1992 e Fonsterbyte

1990 e Renovering av fasader och tak

Planerade underhdll

2024 e Analys och dtgdarder rérande brandsékerhet i garaget och kéllare
Besiktning av radiatorer
Ventilationskontroll (OVK)
Projektering och genomférande av gemensam el
/&tgdrder i utemiljd, inklusive reparation av gdngbana samt nya cykelstdll
Malning av kallarfénster samt galler éver ljusbrunnar
Underhdllsspolning, avloppsledningar

Projektering av digital tvattbokning samt tagglasare vid kdllardérrar

Avtal med leverantérer

Internetleverantor Tele 2
Fastighetsskoétsel Sekant Fastighetsservice
Fjarrvdrme och elnat Eon

Underhdll och service, rékluckor. Brandskydd och SBA Firesafe

Eléverféring Osterlenkraft

Service ny tvattmaskin och torktumlare Electrolux

Service av hissar Hiss i Sk&ne

Portsystemet Sydantenn

Ekonomisk forvaltning SBC - Sveriges Bostadsrdttscentrum
Underhdllsservice garageport SBH Portservice

Digital driftévervakning fjarrvarme Bdckstrom Sweden AB

Bevakning legionellaskydd Secon

Tradgdrdsskotsel Filipendula Garden & Design

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Ett av féreningens |&dn om 1.700.000 forfoll under 2023. Detta bands pd 2 &r till en rdnta om 4,71 %.

Vidare har féreningen under dret tillgodogjort sig intéktsrdntor om 50.667 kr avseende bankmedel hos
Handelsbanken, SBAB och Borgo.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 5%.
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Ovriga uppgifter

Arsstédmman hélls den 15 juni p& Motesplats Tuppen. Helén Johnsson agerade stémmoordférande och efterdt
samlades vi i vanlig ordning p& norra terrassen fér trevligt umgdnge och en bit mat.

Installation av vart nya passagesystem med bland annat taggavlésning samt nya dérrautomatiker i véra tre
entréer, slutférdes under varen. Det gamla systemet var uttjant och har nu tagits ur bruk. | samband med
detta genomfdrdes dven en uppfrdschning av entréerna - in- och utvandigt - i form av spackling och mélning.
Nya lampor installerades i entréernas tak, skyltbelysningen pd fasaden dterstalldes samt tidstypiska pannéer
(namnskyltar) monterades. | detta arbete har styrelsen efterstravat att i mdjligaste mén behdlla och
dterskapa husets originalutseende.

Vi har en pdgdende diskussion kring véra utemiljder, hur de kan utnyttjas battre och férskénas. Styrelsen satte
under hésten samman en tradgdrdsgrupp med ansvar att komma med konkreta férslag till férandringar. Till
att bérja med har vi beslutat om inkép av odlingsl&dor och en sittgrupp, som ska placeras pd véstra sidan, vid
Roslins vag. Klart ar ocksd att vi ska géra en dversyn av cykelparkeringarna. Arbetet med utemiljén kommer
fortgd under 2024.

Vi har fortsatt det digra arbetet med husets sjdlvdragsventilation. De Gterkommande problemen med réklukt
har inte upphdrt, men har under verksamhetsdret intraffat mer sallan. Mycket av problematiken beror pé
underdimensionerad tilluft som bland annat kan géra att luftriktningen vander i franluftskanalerna. Vi har
darfdér fortsatt att byta ut gamla fénsterventiler mot nya och mer effektiva. Ventilationskontroller har ocksé
genomférts. Vi har fortsatt - och kommer fortsdtta - att arbeta med information, d& problematiken i hég
utstrédckning hdnger samman med okunskap. Det eldas dock fortfarande vid tillfallen d& det ar férbjudet,
exempelvis i samband med nederbérd eller stark vind. Problem med réklukt uppstdr ocksé i samband med
eldning vid alltfér hég utetemperatur. Styrelsen har darfér beslutat att korta eldningssédsongen med en
mdanad. Eldning i huset &r numera tilldten mellan den 1 november och 31 mars.

Under varen genomférdes sotning samt brandskyddskontroll av samtliga eldstéder. Atg'drderno dar numera
tidsmdssigt synkroniserade, det vill sdga kan utféras vid samma tillfdlle.

Vart systematiska brandskyddsarbete (SBA), har under dret fortsatt i samarbete med féretaget Firesafe,
bland annat med kvartalsvisa brandronder. Styrelsen har képt och hdngt upp tre nya forsta-hjalpen-tavlor. De
hanger nu pd plats i kallaren samt en pd vardera takterrassen.

Vi har under aret drabbats av ett antal l&ckor och fuktproblem. Ett fuktpdslag i kdllarens sédra del visade sig
bero p& en igensatt brunn, samt en skada pd ett tillhérande rér. Detta dtgdrdades under véren. | november
drabbades vi av dversvédmning i kdllaren i samband med ett kraftig skyfall. Sedan dess har dtgérder vidtagits
for att minimera risken for liknande hdandelser i framtiden. Vid samma skyfall drabbades dven en ldgenhet av
fuktskada till féljd av lackage frén en terrass. Lackan dtgéardades och skadorna i ldgenheterna kommer att
dterstdllas.

Gdstldgenheten hyrdes ut 108 ndtter till en totalsumma av 32.400 kronor. Styrelsen har gjort en del smarre
férbattringar i lagenheten under dret. Bland annat har nya séngar kdpts in. Ett nytt bokningssystem for
gdstldgenheten har sjésatts och en nyckelgdmma for utlémning av nycklar har installerats. Tanken dr att
hanteringen och administrationen ddrmed ska férenklas, samtidigt som medlemmarna sjdlva kan kontrollera
ndr ldgenheten ar tillgdnglig och enklare ldgga in en forfrdgan.

Under hésten pdbdrjade vi arbetet med att inféra gemensam el och det kommer att slutféras under 2024. Vi
har haft méte med en energikonsult och genomfért en férstudie réorande gemensam el samt ett eventuellt
inférande av individuell vattenmd&tning. Styrelsen har dock i nuldget beslutat att avvakta med det senare.

Féreningens kostnader har 6kat under dret, pd grund av generella kostnadsdkningar till f6ljd av inflationen,
men ocksd pd grund av hdjda réntor. Sedan tidigare har kostnaden for fjarrvarme - vilket &r féreningens
enskilt storsta utgift — 6kat kraftigt. | december beslutade dock en enig styrelse att schablonhdjningen av
avgiften p& 2% var tillrdcklig. Féreningen ansdkte om elstdéd och beviljades en summa pé& drygt 33 000 kronor.

Saltsjébladet, foreningens tryckta medlemsblad, gavs ut vid tre tillfallen under @ret.

(=) e T T Sida 6 av 19

| [ | riJWoeCENC-BlekWsCFOR



Brf Saltsjébaden
746000-0719

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 128 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 8. Det har under dret skett 5 dverldtelser.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4 501544 4107 260 3949 093 3 949 883
Resultat efter fin. poster 282 679 62100 -1216 259 869 248
Soliditet (%) 5 5 4 1
Yttre fond 517 563 524 506 866 943 476 000
Taxeringsvarde 172 521000 172521000 158 508 000 158 508 000
ﬁ\gzi;/gg:di:r kvm uppldten med 547 499 484 484
Arsovgifternos andel av totala 94,6 i i )
rorelseintakter (%)

EZ:EZ"SZ':C”Q per kvm upplaten med 1830 1832 1842 1851
Skuldsattning per kvm totalyta 1719 1832 1842 1851
Sparande per kvm totalyta 103 103 106 136
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 20 14 11
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 133 128 128 13
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 30 28 28
Energikostnad per kvm totalyta 185 178 170 152
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,08 - - -
Rantekdanslighet (%) 3,34 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

m&jlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur m&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 270 000 - - 270 000
Fond, yttre
. 524 506 -524 506 517 563 517 563
underhall
Balanserat resultat -79 828 586 606 -517 563 -10 785
Arets resultat 62100 -62100 282 679 282 679
Eget kapital 776778 o 282 679 1059 457
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 506 788
Arets resultat 282 679
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -517 563
Totalt 271904
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 465 828
Balanseras i ny rdkning 737 732

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december

Arsredovisning 2023

2022

Rorelseintdkter
Nettoomsdttning

Ovriga rorelseintakter

4107 260
12196

Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

4119 456

-3395 553
228 498
-183139
-119 481

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter

Rdantekostnader och liknande resultatposter

-3926 671

192785

12167
-142 851

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-130 684

62100

62100
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga immateriella anlédggningstillgdngar 51500 51500

Summa immateriella anléiggningstillgdngar 51500 51500

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 12,16 13 501 811 13 620 815

Summa materiella anlédggningstillgdngar 13 501 811 13 620 815

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 553 311 13 672 315

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 37772 19 218

Ovriga fordringar 13 889 497 871926

Summa kortfristiga fordringar 927 269 891144

Kassa och bank

Kassa och bank 1783 659 1739323

Summa kassa och bank 1783 659 1739 323

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2710 929 2630 466

SUMMA TILLGANGAR 16 264 240 16 302 781
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 270 000 270 000
Fond fér yttre underhdll 517 563 524 506
Summa bundet eget kapital 787 563 794 506
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 785 -79 828
Arets resultat 282 679 62100
Summa fritt eget kapital 271894 -17 728
SUMMA EGET KAPITAL 1059 457 776778
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 3700 000 7 000 000
Summa langfristiga skulder 3700 000 7 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 10 712 500 7 487 500
Leverantorsskulder 227 155 319 016
Skatteskulder 11881 15 415
Ovriga kortfristiga skulder 93 084 79 566
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 460 163 624 506
Summa kortfristiga skulder 11504 783 8526 003
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 264 240 16 302 781
=) R Sida 11 av 19
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 532 312 192 785
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 119 004 119 481
651316 312 266

Erhéllen ranta 47 551 12167
Erlagd rénta -273 347 -139 953
K:JSSGﬂOde. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 425 520 184 479
rérelsekapital
Férdandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15 931 -23 596
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -273 215 322282
Kassafldde fran den Ispande verksamheten 136 374 483166
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -75 000 -75 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -75 000 -75 000
ARETS KASSAFLODE 61374 408166
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2606 845 2198 680
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 668 220 2 606 845
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Saltsjébaden Arsredovisning 2023

746000-0719

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Saltsjobaden har upprdattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allméanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll Ildmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4140 924 3 943 668
Hyresintdkter garage 137 700 135 000
Bredband 171 080 0
Overnattnings-/gdstladgenhet 34 500 18 900
Dréjsmdlsranta 77 0
Pantsattningsavgift 5250 9 660
Overldtelseavgift 5147 0
Andrahandsuthyrning 6 866 0
Ores- och kronutjdmning 0] 32
Summa 4501544 4107 260
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 33 029 0
Ovriga intakter 9198 12196
Aterbdring forsakringsbolag 14185 0
Summa 56 412 12196
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 214 400 208 916
Fastighetsskotsel utéver avtal 57 827 45171
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 64 538 149 423
Stddning enligt avtal 100 301 93 724
Stddning utdver avtal 0] 6 437
Sotning 43774 0
Hissbesiktning 4 401 4120
Brandskydd 84 730 54 338
Bevakning 5184 0
Gardkostnader 6 513 16 798
Gemensamma utrymmen 12 250 45 036
Sophantering (0] 21000
Snéréjning/sandning 11357 27 669
Serviceavtal 21088 20 584
Mattvatt/Hyrmattor 28 296 25187
Férbrukningsmaterial 16 445 24 669
Summa 671103 743 072
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2022
Tvattstuga 54 041
Trapphus/port/entr 1188
Sophantering/atervinning 563
Dérrar och l&s/porttele 3238
VVS 5 615
Ventilation 0]
Elinstallationer 24 063
Tele/TV/bredband/porttelefon 0]
Hissar 13508
Fasader 1263
Balkonger/altaner 4 495
Vattenskada 3118
Summa 111092
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2022
Tvattstuga 0]
Entr/trapphus 0]
VVS 0
Ventilation 19 775
Elinstallationer 36 135
Tele/TV/bredband/porttelefon 0]
Fonster 198 000
Balkonger/altaner 315 615
Mark/gdrd/utemiljé 5625
Garage/parkering 59 438
Summa 634 588
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022
El 159 844
Uppvdrmning 1008 378
Vatten 235353
Soph&mtning/renhdllning 87 822
Grovsopor 6 064
Summa 1497 461

Sida15av 19
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 156 114 147 599
Kabel-TV 217 844 106 151
Fastighetsskatt 160 932 155 591
Summa 534 890 409 341
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2 632 2501
Tele- och datakommunikation 29 046 1206
Inkassokostnader 976 1025
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Revisionsarvoden extern revisor 22 973 19 048
Styrelseomkostnader 325 10 685
Fritids och trivselkostnader (0] 3253
Féreningskostnader 31507 3938
Férvaltningsarvode enl avtal 115 250 112 000
Overlételsekostnad 11 028 o]
Pantsdattningskostnad 7 881 0]
Korttidsinventarier (0] 557
Administration 3266 26 069
Konsultkostnader (0] 40 625
Bostadsrdtterna Sverige 7 590 7 590
Summa 232 474 228 498
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 155 782 143 241
Revisionsarvode arvoderad 1760 1659
Arbetsgivaravgifter 41 484 38 239
Summa 199 026 183139
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Ré&ntekostnader fastighetslan 300 341 142793
Ovriga rantekostnader (0] 58
Summa 300 341 142 851
Sida 16 av 19
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 14 337 700 14 337 700
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 337 700 14 337 700
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -716 885 -597 404
Arets avskrivning -119 004 -119 481
Utgdende ackumulerad avskrivning -835 889 -716 885
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 501 811 13 620 815
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 88 521 000 88521000
Taxeringsvarde mark 84 000 000 84 000 000
Summa 172 521000 172 521000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1780 902
Klientmedel (0] 866 974
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 3501
Upplupna ranteintdkter 3157 0]
Transaktionskonto 552 387 0]
Borgo rantekonto 332174 549
Summa 889 497 871926
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-12-01 471% 1700 000 1700 000
Handelsbanken 2024-12-01 0,62 % 5000 000 5000 000
Handelsbanken 2025-03-30 0,70 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2024-06-28 4,68 % 412 500 487 500
Handelsbanken 2024-07-26 4,77 % 5300 000 5300 000
Summa 14 412 500 14 487 500
Varav kortfristig del 10 712 500 7 487 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 14 037 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 198 000
Uppl kostn rantor 55 581 28 587
Uppl kostn vatten 27 004 0]
Uppl kostnad arvoden (0] 5115
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 1607
Foérutbet hyror/avgifter 377 578 391197
Summa 460163 624506
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 14 750 000 14 750 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
[ Sida 18 av 19
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Styrelseledamot Internrevisor Authenticated 21.05.2024 10:32 Low
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3. Swen Henrik Rambe 7> Signed 21.05.2024 12:21 elD Swedish BankID
Authenticated 21.05.202412:19  Low
Grant Thornton Sweden AB 4. AGNETA KNUTSSON / Signed 21.05.202417:35 elD Swedish BankiD
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i BOSTADSRATTSFORENINGEN SALTSJOBADEN

Org.nr. 746000 - 0719

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen  for
BOSTADSRATTSFORENINGEN SALTSJOBADEN fr &r 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN SALTSUOBADENSs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och  kassafldde  fér  dret  enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig med

&rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att  féreningsstdmman  faststdller

resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att Grsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer dr nddvdndig fér att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller n&gra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmdaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara madl ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsétgdrder som dr |&mpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi ladmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet  om  fortsatt  drift vid upprdttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar  &r  otillrGekliga, modifiera  uttalandet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

r_;' SYWFaLAF T8 HyosiSKTC

Grant Thornton

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN
SALTSJOBADEN for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forh&llande till BOSTADSRATTSFORENINGEN
SALTSJOBADEN enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sd att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

o W ike 1Y

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pd& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr
férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot f&reningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfdrs baseras p&
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé& sédana
atgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.
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Revisionsberittelse

Till foremmgsstimman i
Bif Saltsjobaden — org.nr. 746000-0719

Undertecknad, av foreningsstimman utsedd intemrevisor {6r
rakenskapsaret 2023, avger hirmed rapport om arsredovisningen

Jag har efter basta formaga granskat foreningens rakenskaper och
styrelsens forvalining

Jag har granskat samtliga inkommande fakturor samt 1ast alla
styrelseprotokoll,

Arsredovisningen synes mig riktig och utvisar rimlig ekonomisk stillning
och resultat.

Vid revisionen har jag ej funnit ndgot som ger anledning till anmarkning.
Jag rekommenderar harmed foreningsstamman att

- faststalla resultat- och balansrakning
- godkanna styrelsens f6rslag till resultatdisposition
- samt att ge styrelsen full ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2023
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