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'f\rsredovisning for bostadsrattstoreningen Saltsjobaden i Malmoé

Forvaltningsberdtielse
Styrelsen f6r bostadsrattsforeningen Salisiobaden | Malmé avger harmed redovisning for féreningens

verksamhet under rékenskapséret 1/1 2012-31/12 2012,

Styrelse
Ordférande David Behaya
Ordinarie ledamot/sekr. Gunilla Bergdahil
Ordinarie ledamot Torkel Frostell
QOrdinarie ledamot Ann Gustafsson
Ordinarie ledamot Christian Wilke
Suppleant Per Goldberg
Suppleant Jan Jorde
Revisorer
Ordinarie Ann Theander Grant Thornton Sweden AB
Jens Nyed Féreningen
Suppleant Boel Hansson Grant Thornton Sweden AB
Louise Goldberg Foreningen
Valberedning
Ordinarie Richard Konsberg Sammankallande
Janne Olsson
Niklas Karlsson
Suppleant Camilla Behring-Forstell
Verksamheten

Information om fastigheten
Féreningen dger fastigheten Peterstorp 1, Malmad. Pa fastigheten finns eft bostadshus byggt 1943.

Bostadshuset bestdr idag av 99 I&égenheter férdelade pd 91 hushdll samt en féreningsiokal.
Den totala boendeytan ar 7 906 m2.

Féreningsstémma
QOrdinarie féreningsstdmma hdlls den 24 maj 2012 i Tuppens Servicecentrum, Malma.,

Sammanfrdden
Styrelsen har hdllit 14 (fjorton) protokollférda sammantraden under 2012.

Ldgenheiséveriatelser
Under aret har 12 bostadsrétter dverlatits. Vi hdlsar vara nya medlemmar varmt véilkomna i féreningen.

Garageplafser
Tvé garageplatser har blivit lediga under aret.

Taxeringsvdrde
Fastighetens taxeringsvarde uppgdar till 85 000 000 kr, varav byggnadsvarde 52 000 000 kr och mark-

vérde 33 000 000 kr.

Forsakringar
Féreningen har en fullvardesforsckring genom SBC och Allians ForsGkringsmaklare hos forsakringsbo-
laget Moderna Forsakringar.

Arvoden
Styrelsen och féreningens revisor har uppburit 2,4 basbelopp. (104 798 kr) i arvoden.
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Farvalfning
Den ekonomiska férvaltningen har ombesdrits av SBC, Sveriges Bostadsré@tisCentrum AB.

Brf. Saltsidbaden ér dven medlem i féreningen Bostadsritterna.

Fastighetsskofsel
Sekant Fastighelisservice har ansvarat f6r fastighetsskotsel och trappsiédning.

Tradgurdsskotsel
Tradgérdsméstare Jessica Ostblom, Filipendula Garden & Design, har under dret skétt tréidgdrden.
Lan
« 5,000.000 kr Stadshypotek AB 3 ménadersrénta 2.87 % {2013-02-04)
= 2.000.000 kr Stadshypotek AB  Fast rénta 3.55% (2016-03-01)
= 5.300.000 kr Stadshypotek AB  Fast rénta 3,30 % (2015-07-30)
Infermation

Information em féreningens verksamhet har fér mediemmarna presenterats genom Saitspblc:de?
som utkommit med fyra nummer under verksamhetsaret. Information har ocksa funnits tiligéinglig pé
ahslcgs‘rov{oma i ?ropphusen Fér yi‘remgore infermation inférdes under dret en ny fjénst, Svar Direkt, dar
styrelsen en géing | ménaden funnits pa plats for aft besvara frdger och informera enskilda medlemmar.

Kort sammanfattning av héndelser under verksamhetsaret 2012

= Styrelsens sammanséttning: Under &rsstimman 24 maj beslutades att tempordrt utdka styrelsen till fem
ordinarie ledaméter och tvé suppleanter i stéllet for som tidigare, tre ledamadter och tre suppleanter.
Samtidigt godkéndes dven en dkning av styrelsens arvoden fran tvé fill tre basbelopp (132 000 kr).
Styrelsens utékning motiverades med forberedelser infér stéme renovenngspro;ekt s@som byte av sti-
garledningar och relining. Den nya styrelsens medlemmar valdes pd ett ér.

= Styrelsens arbeisuppgifter och roliférdelning: Styrelsen konstituerades den 31 maj. | samband med
detta togs det fram en arbetsordning som ligger till grund fér de enskilda ledamd&ternas ansvarsom-
r&den och uppgifter. En verkstdlighetslista reglerar styrelsens projekt och uppgifter. Infér verksam-
hetsaret 2012/2013 planerades styrelseméten, kalendarium avseende information fill medlemmarna,
Saltsjobladet, samt den nya tjansten "Svar Direkt".

= Evenemang: Efter féreningens arsstdmma den 24 maj inbjods medlemmarna till fraditionsenlig buffé
pa norra takierassen. Under sommaren arangerades gemensamma grillkv&liar. Férsta advent aran-
gerades gloggafton gemensamt med grannfdreningen Brf. Pe?ersforp

* Trddgarden: Under aret har utvérdering av féreningens tradgérd pabérjats. Styrelsen har haft méten
med radgardsmiistare och studerat ursprungsmaterial fréin byggméstare E S Persson, arkitekt D Helldén
och triidgardsméstare W Nersing. Jordkvaliteten kring fastigheten har undersékts med anledning av
att nyplanierade buskar och trad inte tycks trivas. Fér att skydda féreningens grésytor har styrelsen
beslutat om et lagt staket iéngs Roslins vég och Ola Hanssonsgatan, samt skyltar om forbud mot rast-
ning av hundar.

« Garaget: Under 2012 har styrelsen inventerat garagekonirakt och de fysiska utrymmen som finns i
och i anslutning till garaget. For atf fa bukt med féreningens bristande utrymme for cyklar genomfér-
des en fullstandig cykelinventering.

« Boendemiljé: 2012 pabériades arbetet med OVK [Obligatorisk Ventilationskontroll) med undersok-
ning av ventilationskanalerna samt eldstéder med filhérande rékkanaler. Slutférande sker I6pande
under 2013. Aterkommande kiagomé@l och problem med eldning har giort att styrelsen tidigarelagt
en fullsténding konfroll. Mélsétiningen &r att 2013 presentera resultat och 1ampliga atgéarder.

« Boendeinformation & hemsida: Féreningens nya broschyr med mer information och rad fill nya och
gamla mediemmar fardigstalldes. En fullstGndig uppdatering av hemsidan foljer under 2013.

= Byggnadsingenjér: Byggnadsingenjor Anders Bramnert (Bramnert Byggadministration AB) utségs
av styrelsen som resurs {6r féreningen infr framtida atgarder som berér fastigheten. Styrelsen har
férberett uppdateringen av underhdllsplanen samt kommande upphandlingar. byggprojekt och
feknisk forvalining.

« Underhdllsplan: Uppdatering av féreningens underhdllisplan pabérjades redan 2011 och har sedan
skett [Bpande under 2012. Slutgilig version kommer att tas fram under 2013.

« Qvernattningsrum: Vid arsstédmman 2012 beslutades om att méjliggéra dvernattning i féreningens
lagenhet [1E). Styrelsen har under aret darfér pricriterat arkivering, férvaring och sékerhet av fore-
ningens dokument, Dérutdver har lamplig planldsning, inredning och frivselregler tagits fram.
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forts. Kori sammaniatining av héndelser under verksamhetsdretf 2012

« Arkivering: Styrelsen har under &ret genomfért en omfattande inventering av allt material, dokument
och andra fillgéngar som finns i fdreningens férvar. Planering av digitalisering av fastighetens ritningar och
tekniska dokument som finns hos féreningen och hos Malma Stadsbyggnadskentor har pabdrats.

« Stadgar: Omfattande modernisering av féreningens stadgar genomférdes. Stadgarna granskades
med utgangspunkt fran féreningen Bostadsratternas ménsterstadgar och anpassades till foreningen.
Stadgarna antogs pd extra stéimma den 8 maj 2012 och faststdlides pd ordinarie siémma 24 maj 2012.

« Sdkerhet & brandskydd: Vid en konfroll av l&dgenhetsddmama upptackies ett allvarligt kvalitetsproblem-
som ledde till beslut om byte av samiliga irycken. (Genomférdes jan.-13.) Medlemmarnas Onskemal omn
s.k. niotilhallari@s godkandes av styrelsen och specifik modell kommer under 2013 att presenteras for
medlemmarna som individuellt kommer aft kunna bestélla Ids. Byte av séikerhetsddrrar i kallaren sker
2013, Alla portdérrar har, p.g.a. aterkommande problem, undersdkfs hésten 2012. Renovering pla-
neras infér vintern 2013. Styrelsen har prioriterat brandsdkerhet i fastigheten och har under dret pabdriat
utvérdering av befintligt brandskydd sésom brandvarnare, brandsliéckare etc. Brister i brandskyddet
kommer att kompletteras under 2013.

« Upphandiingar: Styrelsen genomférde under hésten 2012 en omfattande upphandling av s.k. reli-
ning av avloppsstammarna i badrum och we. Konsult P-J Yiterman (PQR Consult AB) anlitades for att
ta fram upphandlingsunderlag, utvérdera leverantérer och offerter samt bisté styrelsen.

« ComHem: 2012 tecknades ett nytt avital med ComHem avseende TV innebdérande bl.a. sGnkning
av féreningens kostnader med ca 60 000 kr per dr. Styrelsen utvarderar utéver gruppavial for TV Gven
gemensamma |ésningar fér bredband och telefoni.

« Vard av fastigheten: Under dret inférde styrelsen majlighet fér medlemmar att vid renovering ldmna
originalinredningsdetaljer frén lagenheterna fill foreningen som f.ex. démblad, handtag, skdap, luckar,
och golv. Originaimaterial efterfrégas ofta och ar unikt fér vér fastighet.

Planerade héndelser 2013

- Avloppsstammar: Féretaget Relino kommer under véren 2013 aft genomféra sk. relining av fére-
ningens stammar i badrum och we. Projektet kommer aft genomféras i ndra samarbete med styrel-
sen och byggnadsingenjér Anders Bramnert (Bramnert Byggadministration AB).

» stigarledningar (elstammar): Upphandlingsunderlag kommer att slutforas varen 2013.

Berdknat arbete under 2013.

- Ventilation & rékkanaler: Obligatarisk Ventilationskontroll samt vidare kontroll och besikining av rok-
kanaler sker I6pande.

Overnattningsrum: Invigning férsta halvaret 2013.

Sdkerhetsdérrar i kdllaren: Upphandling sker 2013.

Underhalisplan: Slutgiltig underhdlispian varen 2013.

Sophantering: Under september manad 2013 infér Vastra Innerstaden speciell hantering av matavfall.
Jubileum: 2013 firar vér fastighet och férening 70 arl Firande planeras under 2013.

Staket: Satts upp lé@ngs Roslins véig/Ola Hanssonsgatan och kompletteras med hundforbudsskyltar.

« Garaget: 2013 planeras begrénsad cykelférvaring i speciellt avsedda omraden i garaget for de med-
lermmar som redan har garageplafs. Vidare gérs aven plats tér ett fatal barnvagnar/cykelvagnar.

» Boendeinformation & hemsida: Féreningens nya broschyr gér till tryck borjan av éret och i sam-
band med detta gors en fullstéindig uppdatering av hemsidan,

Héndelser de ndrmaste aren

« Tréidgérd & Boendemiljé: Styrelsen har pabériat férsiktig utvardering och informationsinsamling
angdende féreningens vaxilighet, tradgérd och kringliggande boendemiljo.

= Underhallsplan: Underhélisplanen som tas fram 2013 kommer attf reglera féreningens framtida
investeringar och atgdrder.

« IT, TV, Bredband & Telefoni: Styrelsen utvérderar framtida investeringar avseende teknik kring IT,
TV, bredband, och telefoni. Bl. a. villker och forutsé@ttningar som avser fiber, LAN och kollektiva fjanster.
« Sophantering: Krav kring sopsortering, matavfalishantering etc. kan komma att péverka féreningen.

« Forsakring: Styrelsen utvérderar gruppférsakring for den del som avser Bostadsratistilagg. Denna
forséikring tecknas idag individuellt av varje medlem. Gemensam férsékring minimerar risken for
konflikier inom bostadsrattféreningar och ar en kostnadseffektiv investering.

Arefs resultaf
« Forslag till resultatdisposiiion: se dispositionsférslag enligt arsredovisningen sidan 4.
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| Intakisfordelning 2012 [ Kostnadsférdelning 2012

| Kapital-

| Hyror | kostnader Reparationer

| 2% i 13%

I i Avskrivning-

! | ar y Taxebundna
i | 12% J kostnader

g 41%

Brf Saltsjobaden
746000-0719

! Ovrig drift
| 27%
Arsavaifter | avgift
98% | 4%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 906 kvm bostader.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 458 458 436 436
Lan/kvm bostadsrattsyta 1562 1562 1562 1651
Elkostnad/kvm totalyta 12 13 14 11
Varmekostnad/kvm totalyta 123 112 118 110
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 22 21 21
Kapitalkostnader/kvm totalyta 53 50 37 48

Skatter och avgifter

F&r hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 533 794
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 2718824
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -328600
summa balanserat resultat/ansamlad férlust 3220018

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rikning dverfors 3220018

Betriffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrikning med noter.

A

Sida 4 av 12

Z R



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader

Qvriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt &ndrad taxering

ARETS RESULTAT

2012

Not 1 3691763
6 262
3 698 030

Not 2
-333 165
-101 122
-1 309 888
-179 721
-135135
-203 264
-129 689
-385 476
-2 777 461

920 570

36 189
-422 964
-386 776

533 794

533 794
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2011

3693 816
2 865
3 696 681

-380 821
-144 254
-1232019
-179 245
-128 898
-167 992
110338
-385 476
-2729 042

967 639
12 169
-398 961
-386 792
580 847
10 631
10 631

591 478

Brf Saltsjobaden
746000-0719
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
IMMATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Féreningens bostadsratt

Not 3

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSAWNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 4

Not 5

2012-12-31

51 500
51 500

15 879 603

15 879 603
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15931 103

42
22 304
41 498
63 844

3021579

373140
3394718
3 458 562

19 389 665

Brf Saltsjobaden
746000-0719

2011-12-31

51 500
51 500

16 265 079
16 265 079

16 316 579

22 204
52 464
74 675

2 036 540

426 973
2463513
2538 187

18 854 766

¥
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sdakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Sida 7 av 12

2012-12-31

270 000
2 879 336
3149336

2686224
533794
3220018

6 369 354

12 300 000
12 300 000

138 520
13453
56 392

248 166

263 781

720312

19 389 665

14 000 000
inga

2011-12-31

270 000
2846 736
3116736

2127 346
591 478
2718 824

5835 560

12 300 000
12 300 000

143 452
5540
46 030
183 387
340 398
719 206

18 854 766

14 000 000
inga

Vi
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlidggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt |
procent alternativt &r tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0.65% 0,65%
Fastighetsforbattringar 0,65% 0,65%
Port/sékerhetsdorr 5,00% 5,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3 607 969 3608016
Hyresintakter 83 800 85 800
3 691769 3693 816
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 134 585 134 032
Fastighetsskotsel enl bestalln 9024 10 249
Fastighetsskotsel gard entrepr 46 788 82 206
Fastighetsskotsel gard bestall 4363 26939
Snorojning/sandning 13251 19531
Stadning entreprenad 71755 64 437
Mattvatt/Hyrmattor 17 888 13 459
Hissbesiktning 2 3% 3070
Myndighetstillsyn 0 6525
Bevakning 0 1091
Gemensamma utrymmen 6325 1319
Gard 13 423 1636
Serviceavial 2313 2821
Forbrukningsmateriel 9431 6 081
Stoérningsjour och larm 1700 4 364
Brandskydd 0 3063
Fordon 225 _ 0
333 165 380 821
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Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VWS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Garage/parkering
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakemmunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

¥
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2213
0

26 070
5698
8634
1163
0
3808
0

17 798

96 708
969 367
175 948

64 084
3782
1309 888

64 889
112 912
1920
179 721

135135

4290
1250
3 467
4813
13 998
15974
168

0

450
111950
650
F115
32 500
6 640

203 264

Brf Saltsjpbaden
746000-0719

42 248
20871
1263
5761
1678
2 688
4047
10 455
1750
4736
12 748
785
32 060
1691
1478
144 254

103 126
887 859
173 970

56 110
10 954
1232019

66 972
110 627
1646
179 245

128 898

1925
4 363
3215

0
9642
11364
5832
790

0

107 219
2 501
14 502

0
6 640
167 992

b



Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Egna lagenheter lokaler

Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt
féljande
Bostader

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Hyra mattor

Com Hem

Forsakring
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104 708
24 981
129 689

70 766
314710
385 476

2777 461

2012-12-31

51 500
51 500

2012-12-31

18 626 557
18 626 557

-2 361478
-385 476
-2 746 953

15 879 603

52 000 000
33 000 000
85 000 000

85 000 000
85 000 000

2012-12-31

4 266
16 237
20995
41 498

Brf Saltsjobaden
746000-0719

88 800
21538
110 338

70 766
314 710
385 476

2729 042

2011-12-31

51 500
51 500

2011-12-31

18 626 557
18 626 557

-1 976 002
-385 476
-2361478

16 265 079
52 000 000

33 000 000
85 000 000

85 000 000
85 000 000

2011-12-31
1564
28000

22 900
52 464
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende érs
resultat enl
Belopp vid Foréndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 270 000 0] 0 270 000
Fond fér yttre underhall enligt not nedan 2 879 336 32 600 0 2 846736
Summa bundet eget kapital 3149 336 32 600 0 3116 736
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 686 224 -32 600 591 478 2127 346
Avrets resultat 533 794 533794 -591 478 591478
summa fritt eget kapital 3220018 501 194 0 2718824
Summa eget kapital 6 369 354 533 794 0 5 835 560
Not 7 2012 2011
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 2 846 736 2814136
Reservering enligt stadgar 32 600 32 600
Omrubrisering Ovriga fonder 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0] 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut e 0 0
Vid arets slut 2 879 336 2 846 736
Not 8 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 d@ndringsdag
Stadshypotek AB 3,300 % 5 300 000 5300 000 2015-07-30
Stadshypotek AB 2,870 % 5 000 000 5 000 000 2013-02-04
Stadshypotek AB 3,550 % 2000000 2 000 000 2016-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 12 300 000 12 300 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
12 300 000 12 300 000

/
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‘Qv Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Brf Saltsjobaden
Org.nr. 746000-0719

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Saltsjobaden for ar 2012.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
irsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om Arsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen
inte innchiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utfOras, bland annat genom att bedéma riskerna
fr vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fér hur foreningen
upprittar irsredovisningen fér att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i tedovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av
dess finansiclla resultat for arct enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen idr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget dll dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvalning for Brf Saltsjobaden for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget dll dispositioner betriffande foreningens vinst
cller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget ir forenligt med bostadstittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedoma om nigon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nigon styrelseledamot pA annat sdtt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och indamilsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den 9 april 2013

Ann Theander

Auktoriserad revisor
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