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Arsredovisning for
Bostadsrattsforeningen Saltsjobaden i Malmo

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Saltsjobaden i Malmé avger hdrmed redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 2011 — 31/12 2011.

Styrelse
Ordférande David Behaya
Vice ordférande Torkel Frostell
Sekreterare Helene Engvall
Suppleant Gunilla Bergdahl
Suppleant Ann Gustafsson
Suppleant Annika Svensson
Revisorer
Ordinarie Ann Theander Grant Thornton Sweden AB
Jens Nyed Féreningen
Suppleanter Boel Hansson Grant Thornton Sweden AB
Louise Goldberg Féreningen
Valberedning
Ordinarie Eva J6énsson Sammankallande
Richard Konsberg
Reidun Petersen
Suppleant Magnus Rydstern
Verksamheten

Information om fastigheten

Féreningen ager fastigheten Peterstorp 1, Malmé. Pa fastigheten finns ett bostadshus byggt
1943. Bostadshuset bestar idag av 99 lagenheter foérdelade pa 91 hushall samt en
féreningslokal. Den totala boendeytan &ar 7.906 m?>.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 16 juni 2011 i Tuppens Servicecentrum, Malmé.

Sammantraden
Styrelsen har hallit 13 protokoliférda sammantraden under ar 2011.
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Lédgenhetsoverlatelser

Under aret har 6 bostadsrétter éverlatits (9L, 3A, 4G, 2E, 1J, 4J). Vi héalsar vara nya medlemmar
varmt vdlkomna i féreningen.

Garageplatser
3 garageplatser har blivit lediga under aret.

Taxeringsvérde

Fastighetens taxeringsvarde ar 2011 uppgar till 85.000.000 kr, varav byggnadsvérde
52.000.000 kr och markvéarde 33.000.000 kr.

Férsakringar
Féreningen har en fullvardesférséakring genom SBC och Allians Foérsékringsméklare hos
forsakringsbolaget Moderna Férsdkringar.

Arvoden
Styrelsen och féreningens revisor har uppburit 2 basbelopp, (85.300 kr) i arvoden.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har ombesérits av SBC (Sveriges BostadsrattsCentrum).
Foéreningen ar aven medlem i Bostadsréatterna.

Fastighetsskétsel
Sekant Fastighetsservice har ansvarat for fastighetsskétsel samt trappstédning.

Trddgardsskétsel
Tradgardsmastare Jessica Ostblom, Filipendula Garden & Design, har under aret skott
tradgarden.

Lan
e 5.000.000 kr Stadshypotek AB 3 manadersrénta 3.75 % (2012-02-02)
e 2.000.000 kr Stadshypotek AB 3 manadersrénta 4.12 % (2012-03-16)
5.300.000 kr Stadshypotek AB  Fast ranta 3,30 % (2015-07-30)
Information

Information om féreningens verksamhet har fér medlemmarna presenterats genom
Saltsjébladet som utkommit med sju nummer under verksamhetsaret.
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Kort sammanfattning av hdndelser under verksamhetsaret 2011:

Foérandringar i styrelsen: Styrelsens ordférande Mats Remse avgick den 12 september.
Vid extra féreningsstimma den 6 oktober invaldes David Behaya som ny ordinarie
styrelseledamot och utsags déarefter vid konstituerande styrelsesammantrade den 21
oktober till styrelsen ordférande.

Gemensamma evenemang: Efter foreningens arliga stdimma den 16 juni inbjods
medlemmar till traditionsenlig buffé pa den norra terrassen. Under sommaren
arrangerades gemensamma grillkvéllar. Forsta advent arrangerades gléggafton
gemensamt med grannféreningen Brf. Peterstorp.

Tradgarden: Under aret har tradgardsarbetet fortskridit med plantering av nya trad samt
héck runt nordvastra hérnet.

Preliminér besiktning: | november 2011 genomfdrde styrelsen en omfattande kontroll
av brandvarnare, ventilation och balkongracken genom personligt besék hos samtliga
medlemmar med nagra fa undantag.

Hemsida: Under aret fardigstalldes féreningens hemsida.

Underhdlisplan: Infér budgetsammanstéliningen 2012 genomférdes preliminar
uppdatering av fastighetens underhalisplan.

Planerade hdndelser 2012

Avloppsstammar: Undersdkning av stammar samt férberedelse av upphandling inf6r
relining. Det &r troligt att arbete med detta pabdrjas under kalenderaret 2012.
Stigarledningar (elstammar): Unders6kning av stammar samt forberedelse av
upphandling infér byte av stigarledningar. Det ar troligt att arbete med detta pabdrjas
under kalenderaret 2012

Ventilation & Rokkanaler: Under aret planeras Obligatorisk Ventilationskontroll samt
kontroll av rékkanaler.

Stadgar: Under slutet av 2011 pabdrjades arbetet infér modernisering av féreningens
stadgar. Detta i enlighet med rekommendationer fran bl a SBC och Bostadsratterna.

Hindelser de ndrmaste aren

Sophanteringen: Féreningens sophanteringen ar under utredning.

Underhallsplan: Arbetet har pabérjats under 2011 och fortskrider under 2012.
Séakerhetsdorrar: Informationsinsamling har pabdrjats. Malsatining ar att forbattra
sdkerheten i kéllaren.

Bredband: Arbetet har paborjats. Malsattning att forbattra villkoren i féreningens avtal
med leverantdr av bredbandstjanster.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition: se dispositionsforslag enligt arsredovisningen sidan 4.

Slutord

Styrelsen 6nskar harmed framfora sitt tack till medlemmarna for visat fértroende under det
gangna verksamhetsaret. Ett sarskilt tack riktas till Mats Remse som engagerat sig i
Bostadsrattsforeningen Saltsjobaden sedan ar 2005.
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Féreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2011 Kostnadsfordelning 2011
Kapital-
Hyror kostnader Reparationer
2% 13% 5%

Avskrivning-
ar
12%

Taxebundna
kostnader
39%

Ovrig drift
27%

Arsavgifter
98%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7906 kvm bostader

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 458 436 436 436
Lan/kvm bostadsréattsyta 1562 1562 1651 1778
Elkostnad/kvm totalyta 13 14 11 14
Varmekostnad/kvm totalyta 112 118 110 109
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 21 21 20
Kapitalkostnader/kvm totalyta 50 37 48 61

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-13, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darfor utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférliga till féreningens fastighet
frdn och med 2011 ars taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat 591 478
balanserad vinst fére reservering yttre fond 2 159 946
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -32 600
summa balanserat resultat 2718824

Styrelsen féreslar att medlen disponeras séa:
att i ny rakning 6verfors 2718824

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2011 2010
Not 1 3693816 3522952
2 865 9 382
3696 681 3532334
Not 2
-380 821 -358 237
-144 254 -117 912
0 -204 502
-1232019 -1 269 127
-179 245 -167 971
-128 898 -127 695
-167 992 -166 739
-110 338 -107 236
-385 476 -385 476
-2 729 042 -2 904 895
967 639 627 439
12 169 4533
-398 961 -293 645
-386 792 -289 112
580 847 338 327
10 631 0
10 631 0
591 478 338 327
/
4?
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 3

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Féreningens bostadsréatt

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
51 500 51500
51500 51500

16 265 079 16 650 555
16 265 079 16 650 555
16 316 579 16 702 055
7 3321

0 95 403

22 204 20999

52 464 48 784

74 675 168 507

2 036 540 1146 111
426 973 515003
2463513 1661114
2538 187 1829 621
18 854 766 18 531 675
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Foérutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31 2010-12-31
270 000 270000
2 846 736 2814136
3116 736 3084 136
2127 346 1821619
591 478 338 327
2718 824 2 159 946
5 835 560 5 244 082
12 300 000 12 300 000
12 300 000 12 300 000
143 452 340 203
5940 0
46 030 48 077
183 387 282 104
340 398 317 209
719 206 987 593
18 854 766 18 531 675
14 000 000 14 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna r&d (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,65% 0,65%
Fastighetsforbattringar 3,90% 3,90%
Port/sékerhetsdérr 5,00% 5,00%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3608016 3436 152
Hyresintakter 85 800 86 800
3693816 3 522 952
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 134 032 123 596
Fastighetsskotsel enligt bestalining 10 249 0
Fastighetssk&tsel gard entreprenad 82 206 104 825
Fastighetsskotsel gard bestélining 26 939 0
Sndrdjning/sandning 19 531 16 244
Stadning entreprenad 64 437 67 781
Mattvatt/Hyrmattor 13 459 6221
Hissbesiktning 3070 2 265
Myndighetstillsyn 6 525 3489
Bevakning 1091 1091
Gemensamma utrymmen 1319 0
Gard 1636 6177
Serviceavtal 2 821 13918
Forbrukningsmateriel 6 081 8 600
Stérningsjour och larm 4 364 3431
Brandskydd 3063 600
380 821 358 237
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Reparationer

Fastighet forbéttringar

Brf Ldgenheter
Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS
Véarmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Tvéttstuga
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophémtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek Fér
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42 248 0
20 871 0
1263 0
5761 1734
1678 0
2 688 13732
4047 9 407
10 455 5003
1750 0
4736 56 480
12 748 0
785 609
32 060 21999
0 2819
1691 6129
1474 0
144 254 117 912
0 95 608
0 108 894
0 204 502
103 126 113 204
887 859 930 460
173 970 165 330
56 110 52 271
10 954 7 862
1232019 1269 127
66 972 59 942
110 627 107 497
1646 532
179 245 167 971
128 898 127 695
1925 500
4363 1613
3215 2105
9 642 19 638
11 364 7 328
5832 5964
790 136
107 219 104 376
2 501 11438
14 502 5263
0 1738
6 640 6 640
167 992 166 739
4
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Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Egna lagenheter lokaler

Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Hyra mattor

Com Hem

Forsakring
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88 800 84 300
21538 22 936

110 338 107 236

70 766 70 766
314710 314710
385476 385 476
2729 042 2 904 895
2011-12-31 2010-12-31
51 500 51 500

51 500 51 500
2011-12-31 2010-12-31
18 626 557 18 626 557
18 626 557 18 626 557
-1976 002 -1 590 526
-385 476 -385 476
-2 361478 -1 976 002
16 265 079 16 650 555
52 000 000 52 000 000
33 000 000 33 000 000
85 000 000 85 000 000
85 000 000 85 000 000
85 000 000 85 000 000
2011-12-31 2010-12-31
1564 495

28 000 27 217

22 900 21072

52 464 48 784
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhéll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid érets borjan

Reservering enligt stadgar
Omrubricering Ovriga fonder
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

Not 8

Ovriga fonder
Vid arets borjan
lanspraktagande

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Saltsjébaden

746000-0719

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
270 000 0 0 270 000
2846736 32 600 0 2814136
3116736 32 600 0 3084 136
2 127 346 -32 600 338 327 1821619
591 478 591 478 -338 327 338 327
2718824 558 878 0 2 159 946
5 835 560 591 478 0 5244 082

2011 2010

2814136 281 536

32 600 32 600

0 2 500 000

0 0

0 0

2 846 736 2814 136

2011-12-31 2010-12-31

0 3503195

0 -3 503 195
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3,300 % 5300 000 5300 000 2015-07-30
3,750 % 5 000 000 5000 000 2012-02-02
4,120 % 2 000 000 2 000 000 2012-03-16

12 300 000 12 300 000

0 0

12 300 000 12 300 000

/4
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Not 10 2011-12-31 2010-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 8482 11 300

Varme 94 659 115197

Extern revisor 10 000 17 000

Rénta 63 446 50 482

Fasadgruppen 0 88 125

Snoréjning / Sandning 3500 0

Sophdmtning 3300 0
\ 183 387 282 104

MALMO den

David Behaya /

Ordférande

i/'/\
4 -
,

Torkel Frostell
Ledamot

JI

Min revisionsberéattelse har l[amnats den / S 2012

%/W

Ann Theander
Auktoriserad revisor Grant Thornton
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Saltsjobaden, org.nr 746000-0719

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat drsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Saltsjobaden for riakenskapsaret 2011-01-01--
2011-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ér att uttala oss om édrsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen foér att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
tor vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktat revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2011
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delat.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.
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Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Saltsjobaden for rikenskapsaret
2011-01-01--2011-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst, och det 4r
styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst och om foérvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1
Sverige.

Som undetlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som undetlag for vért uttalande om ansvarsfrihet hat vi utéver vir revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jé/, .
Malmé den /s~ 2012
Grant Thornton Sweden AB

e

Ann Theander
Auktoriserad revisor
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